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Grundstiicken, beléuft sich auf rund 9 Billionen

VIELFALT Euro. Das entspricht fast dem Dreifachen des

Bruttoinlandsprodukts. Etwa die Hélfte ihres

gesamten Privatvermdgens haben die Bundes-

Immobilienwert in Deutschland, inkl.

birger in Immobilien gesteckt. So viele Men-
schen kénnen nicht irren: Als Inbegriff der

sicheren Kapitalanlage haben Immobilien Fi-

Vorwort nanz-, Wirtschafts- und politische Krisen iber-

standen. Dass ein Investment in Wohnraum
[ lhr Kapital nicht nu.r schih‘zefv, son.dern auch
mehren kann, beweist lhnen jetzt die Norman

Wohnbau GmbH.
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VORWORT

Untermauern Sie |hr

Die beste Empfehlung fur den Immo-

Kapital mit Betongold
bilienmarkt ist, dass ihm mehr Men-

Sehr geehrte Anleger, schen vertrauen als jedem anderen
verehrte Interessenten, Wirtschaftszweig.
Die Erfahrung aus der Finanzkrise, ein historisch niedriges
Zinsniveau, Wohnungsmangel in deutschen Grof3stéd-
ten, anziehende Immobilienpreise, berechtigte Inflations-
angst... Alles spricht dafir, sein Geld jetzt in ,Betongold”
anzulegen. Doch nicht jeder, der eine Kapitalanlage
mit dauverhaftem Weristeigerungspotenzial sucht, kann
oder will geeignete Immobilien selbst erwerben. Wer die
Gunst der Stunde dennoch nutzen méchte, findet in der
Norman Wohnbau GmbH den richtigen Partner.

Spezialisiert auf Neubau, steueroptimierte Denkmal-
schutzsanierung und Aufteilergeschéft an ausgewdhlten
Standorten, ermdglicht unser Unternehmen einem be-
grenzten Investorenkreis, von einigen der rentabelsten
Segmente des deutschen Immobilienmarktes zu profitie-
ren:

¢ Genussrechte der Norman Wohnbau GmbH bieten
lhnen die Chance auf weit Gberdurchschnittliche Ren-
dite

* eine Uberschaubare Kapitalbindung sorgt dafir, dass
Sie dabei liquide bleiben

* Sachwerte, Expertenwissen und verantwortungsvolles
Wirtschaften sichern Ihre Anlage ab

Warum gerade unsere Strategie beste Voraussetzungen
fur lhren Anlageerfolg mitbringt, lesen Sie auf den fol-
genden Seiten. Wir freuen uns, Sie nach der Lektire in
unserem Unternehmen begrifBen zu dirfen.

Herzlichst lhre
Carla Janssen

- Geschaftsfuhrerin -
Norman Wohnbau GmbH
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GELD IN ,BESTE LAGE” VERSETZEN

Erfahrung hat Zukunft

Die Norman Wohnbau GmbH ist ein neu gegriindetes
Unternehmen, das auf langjéhrige Manage-
menterfahrung zurickgreifen kann. Mitgesellschafter
Dipl.-Kfm. Hans-Jurgen Maute ist seit Uber 25 Jahren
erfolgreich im Immobiliengeschéft tatig und bringt
als Grinder von zwei Steuerberatungskanzleien
die gewinschte finanzwirtschaftliche Fachkenntnis
ein. Im Immobiliensektor kann er auf den Neubau
zahlreicher Wohn- und Geschéaftshéuser sowie
diverser Discountermaérkte, die Sanierung von Uber
300 Wohnungen sowie den Erwerb verschiedenster
Mehrfamilienhéuser, deren Aufteilung und den
profitablen ~ Verkauf als  Wohnungseigentum,
verweisen. GeschéftsfUhrerin Carla  Janssen st
ausgewiesene Expertin for Grundsticksakquise und

Standortanalysen.

Konkurrenzloser Wettbewerb

NaturgeméB operiert die Norman Wohnbau GmbH
auf dem deutschen Immobilienmarkt in einem Wett-
bewerbsumfeld. Dort zéhlt sie zu den Unternehmen,
die Uber vertiefte Kenntnis der spezifischen regio-
nalen Gegebenheiten verfigen, welche fir eine zu-
verldssige Beurteilung von Potenzialen erforderlich
ist. Durch ihre klare strategische Fokussierung — so-
wohl hinsichtlich der geografischen Spezialisierung
als auch in Bezug auf die Kombination der opera-
tiven Tatigkeitsschwerpunkte — besitzt die Norman
Wohnbau GmbH ein Alleinstellungsmerkmal, das
sie von anderen Markiteilnehmern klar differenziert.
FOr neue Marktteilnehmer, die ein &hnliches Profil
aufbauen kénnten, stellt die erforderliche Kapi-
talausstattung eine hohe Eintrittsbarriere dar.
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STRATEGIE =

CLEVER KOMBINIERT HOCHWERTIG

Klare Positionierung

Gegenstand der Norman Wohnbau GmbH sind drei der lukrativsten
Sparten im Immobiliengeschéft: Neubau, Denkmalschutzsanierungen un-
ter steverlichen Aspekten sowie die Umwandlung von Wohneinheiten in
Wohnungseigentum.

In allen Téatigkeitsbereichen konzentriert sich das Unternehmen auf die
jeweils am besten geeigneten Regionalmérkte: Attraktive, zeitgemdfBe
Neubauten, durchweg barrierefrei und energieeffizient, sollen in nach-
fragestarken Ballungsréumen mit Wohnraumdefizit und méglichst hohen
Mietrenditen entstehen, vor allem in Hamburg, Hannover und Potsdam.
Denkmalgeschitzte Altobjekte befinden sich historisch bedingt Uberwie-
gend in den neuen Bundeslédndern. Hier wird sich die Norman Wohn-
bau GmbH aufgrund des vorhandenen Angebots und ihrer besonderen
Marktkenntnisse auf Sanierungstétigkeiten in Leipzig und Halle/Saale so-

wie sekundér auf die Stédte Potsdam und Berlin ausrichten. Aufteilungs-
projekte sollen aus logistischen Grinden zunéchst auf den nérdlichen Teil
der alten Bundeslénder beschrénkt bleiben.

Neubauten Denkmalschutzsanierung Avufteilergeschaft

e Abdeckung der kompletten Wert- * Attraktives Steuersparmodell * Erwerb vermieteter

hopf kett hneinheit
scnoprungsketie * Modernisierungskosten bis zu Wohneinheiten

¢ Starkes Partnernetzwerk fir sémt- zu 100 % abschreibbar ¢ Umwandlung in

liche Leistungen Eigentumswohnungen

* In der Regel begehrte Innenstadtlagen

¢ Konzentration auf Grof3stédte mit e . * Verkauf an Mieter oder
¢ Durchschnittliche Renditen von 8 %

Fehlbestand Kapitalanleger

. . * Verkaufsgewinne nach zehn Jahren
* Vermietung und Verkauf praktisch steverfrei * Rohertrag von rund 35 %

gesichert
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AUFSCHWUNG MIT SCHWUNG

Perfekter Zeitpunkt

Der Zeitpunkt for Immobilieninvestments ist gins-
tiger denn je: Die wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen erweisen sich als robust, Preise sind er-
schwinglich, Angebot ist vielerorts (noch) vorhanden
und die Hypothekenzinsen bleiben auf Rekordtief.
Noch wichtiger aber, wenn es neben Kapitalschutz
durch Substanzwerte auch um Rendite geht: In vielen
deutschen Stadten herrscht Wohnungsnotstand. Die
Neubauquote ist seit Jahren zu niedrig. Und mit dem
Nachfragetberhang schieBen die Mieten in die Héhe
— bereits im vergangenen Jahr um durchschnittlich

4 %. Tendenz weiter steigend.

Allein der demografisch abgeleitete, aus Zuwan-
derung resultierende Wohnungsbedarf wird in den
néchsten Jahren bei etwa 250.000 Wohnungen p.a.
liegen. Das Uberschreitet die gegenwéirtige Bautétig-
keit deutlich. Erwartetes Neubaudefizit 2011: min-
destens 40.000 Einheiten.

Der schleichende Bevélkerungsrickgang kann dar-
an nichts @ndern. Denn Deutschland schrumpft von
der Basis her. Die Zahl der Erwachsenen wird selbst
2025 noch den heutigen Wert Gbertreffen. Gleich-
zeitig dUrfte sich der Trend zu immer kleineren Haus-
haltsgréBen fortsetzen. Die Zahl privater Haushalte
steigt dadurch in der néchsten Dekade um voraus-
sichtlich Gber 1 Mio.

Sanierungsstau stérkt Bedarf

Zusétzlich zum quantitativen nimmt auch der quali-
tative Wohnungsbedarf zu. Denn der Immobilienbe-
stand in Deutschland ist in die Jahre gekommen und
wird Wohnvorstellungen, Anforderungen durch die
Alterung der Bevdlkerung, aber auch energetischen
Standards nicht lénger gerecht. Die Alternativen hei-
3en Sanierung, oder, in sehr vielen Fallen, Abriss und
Neubau. Dieser qualitative Bedarf l&sst sich mit noch
einmal ca. 175.000 Wohnungen p.a. beziffern.

Unabhdngig von der demographischen Ent-

wicklung wdchst die Zahl deutscher Haus-

halte. Mit ihr steigt die Chance, auf dem Im-

mobilienmarkt hohe Renditen zu erzielen.

Die Norman Wohnbau GmbH weif3 wo.
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Betongold wiederentdeckt

Die Marktbedingungen beleben das Immobiliengeschéft. Investments in Wohn-
raum sind wieder gefragt. Alle Sparten, in denen die Norman Wohnbau GmbH
aktiv ist, erleben eine Renaissance. ,Betongold” z&hlt zu den grofien Gewin-
nern der Finanzkrise. Aufkeimende Inflationséngste schiren das Interesse. Mit
gutem Grund. Denn die Immobilie ist und bleibt eine risikoarme Kapitalanlage
mit attraktiven Renditeaussichten. Die Zahlen des letzten Jahres spiegeln das
wider: Rund 14 Mrd. Euro investierten Anleger 2010 deutschlandweit — etwa
1 Mrd. mehr als noch 2009. Ein Grof3teil davon entfiel auf die Ballungsréume.

In Berlin beispielsweise kletterten die Umsdtze um 37 %.

Wahrend in den Metropolen, allen voran Minchen (14,25 Euro/gm) und Ham-
burg (12,50 Euro/gm), die héchsten Mieten zu erzielen sind, Gberzeugen auch
kleinere Grof3stédte mit hervorragenden Mietrenditen: in Hannover sind es
8,0 %, in Leipzig 7,5 %. Gerade in den Metropolen kommen besonders nied-
rigen Leerstandquoten (rund 3 %), starker Zuzug und die niedrigsten Wohnei-
gentumsquoten Deutschlands (Berlin 13 %, Hamburg 22 %) hinzu.

LEBENSWERT
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INVESTIEREN NACH DEM SELEKTIONSPRINZIP

Gewusst wo

Dass Immobilien eine sichere, da substanzwertge-
schutzte, noch dazu renditestarke Kapitalanlage
sind, ist kein Geheimnis. Im Detail allerdings sind
Aussichten und Chancen fur Investoren héchst un-
terschiedlich. Denn nicht nur bundesweit, selbst
unter den Quartieren ein und derselben Stadt zeigt
sich der Immobilienmarkt &duflerst differenziert. En-
gagements sollten auf Fachwissen und Erfahrung
fuBen. Aus diesem Grund ist die Norman Wohnbau
GmbH ausschliefllich in Regionen aktiv, in denen sie
die Markte prézise kennt. Dabei beriucksichtigt das
Unternehmen auch solche Stédte, die von vielen An-
legern bislang vernachlédssigt wurden, in denen die
Preise in Folge gestiegener Nachfrage aber noch
nicht explodiert sind und sich weit héhere Ertrage

erzielen lassen.

Hamburg:

Wohnung verzweifelt gesucht

In keiner anderen Grof3stadt ist der Wohnungsman-
gel gréBer als in der Hansestadt: 90.000 Wohnun-
gen fehlen, bei einer Leerstandquote von nur 1,4 %.
Einen Spitzenplatz belegt die Elbmetropole auch bei
den Mieten. Mit 12,50 Euro/gm rangiert sie auf Platz
2 hinter MOnchen. Ein Ende der Mietpreisrallye ist
nicht in Sicht. 2010: plus 3 %.

Hannover:

Rendite in der Leinestadt

Nachfrage und Preise ziehen in Niedersachsens Lan-
deshauptstadt an. Denn auch hier fehlen bis 2025
rund 40.000 Wohneinheiten. Renditen von im Mit-
telwert 8 % fur gute Lagen zdhlen zu den besten in
ganz Deutschland.

Die drei wichtigsten Kriterien fir die Wert-
entwicklung einer Immobilie¢ Lage, Lage,
Lage! Die Norman Wohnbau GmbH
kennt die Mdrkte, auf denen sie operiert

und identifiziert zuverldssig die besten
Objekte fir ihre Anleger.
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Bremen:

Der heimliche Hanse-Star

Auf dem differenzierten Bremer Markt gibt es einen
klaren Trend in die City. Bis 2020 soll die ,weitere
Innenstadt” deshalb um 10 % wachsen. Insgesamt
sieht das stadtische Baukonzept 13.500 neue Woh-
nungen fur diesen Zeitraum vor. Auch an der Weser
liegen die Renditen mit 6,75 % weit Gber dem Bun-
desdurchschnitt.

Potsdam:

Teuerstes Pflaster im Osten

Die attraktive Seenlandschaft in unmittelbarer Nach-
barschaft Berlins verzeichnet verstérkten Zuzug. Eine
spUrbar gestiegene Wohnungsnachfrage macht die
Landeshauptstadt fir Neubau und Denkmalschutz-
sanierung interessant. Bei einer Leerstandquote von
unter 2 % liegen durchschnittlicher Mietpreis (2010:
plus 2,1 %) und Rendite (6,7 %) auf vorderen Plétzen
im Bundesvergleich.
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STADTE-FLAIR

ESPRIT

LEBENS(T)RAUME

Leipzig:

Traditionsreicher Wirtschaftsstandort

Der mehrfach ausgezeichnete Investitions- und Wirt-
schaftsstandort (vgl. Financial Times, Wirtschaftswo-
che) bleibt ein beliebter Kaufer- und Mietermarki.
Ein nach wie vor verfigbarer Bestand an attraktiven
Altobjekten macht die Messestadt vor allem fur die
Denkmalschutzsanierung lukrativ. Mittlere Ertrédge

fir Wohnungen und Zinshéuser: 7,5 %.

Halle/Saale:

Weit besser als ihr Ruf

Dank eines ehrgeizigen Entwicklungsplans befindet
sich die stark expandierende Universitétsstadt im
vielversprechenden Umbau. In guten Lagen gehért

Leerstand léngst der Vergangenheit an. Ein noch feh-

lender Zweitmarkt spricht jedoch primér for Objekte

im Bereich der Denkmalschutzsanierung, die noch

zu gunstigen Preisen erworben werden kénnen.




DIE BETEILIGUNG

Die Beteiligung

Art Renditeorientierte, unmittelbare Unternehmensbeteiligung in Form von Genuss-
rechts-Kapital oder als Typisch Stilles Gesellschaftskapital fir einen limitierten
Investorenkreis (Small-Capital-Beteiligung)

- Genussrechtskapital
- Typisch Stilles Gesellschaftskapital
- Teilnahme am Gewinn und Verlust der Emittentin

Ausgestaltung

- Anspruch auf Dividendenzahlung
- Anspruch auf Uberschussdividende

- Anspruch auf Rickzahlung zum Buchwert nach Kindigung
Laufzeit Mindestens 5 volle Jahre
Kindigungsfrist Zwei Jahre zum Ende des Geschéftsjahres
Mindestzeichnung Einmaleinlage: ab 5.000,- Euro

Ausgabekurs/Agio 100 % des Beteiligungsbetrages zzgl. Agio von 5 % des Beteiligungswertes

Rechte und Pflichten des Beteiligten

Dividende/Bonus - Grunddividende: 8 % p. a. des Beteiligungsbetrages

- Uberschussdividende aus 15 % des Jahresiberschusses des Bilanzgewinns

Alle Dividenden- und Bonuszahlungen stehen unter dem Vorbehalt ausrei-
chender Jahrestberschisse

Zahlungen der

Dividende feln-lich

Nach wirksamer Kindigung zum Buchwert, d. h. zum Beteiligungsbetrag ab-
zGglich etwaiger Verlustanteile zum 01. Juli des Folgejahres

Rickzahlung des
Beteiligungskapitals

Grof3e Chance fur kleine Investments

Im Rahmen der hier vorgestellten Small-Capital-
Beteiligung wird einem begrenzten Investorenkreis
die Méglichkeit geboten, am wirtschaftlichen Erfolg
der prosperierenden Norman Wohnbau GmbH zu
partizipieren. Anleger lassen ihr Kapital punkigenau
in einigen der rentabelsten Immobiliensegmente
Deutschlands fir sich arbeiten, ohne selbst im Markt
aktiv werden oder die Gesamtinvestition fur ein ren-

ditestarkes Immobilienobjekt aufbringen zu missen.

Genussrechte oder Typisch Stille Gesellschaftsaneile
der Norman Wohnbau GmbH sind eine sachwertori-

entierte und deshalb risikooptimierte Kapitalanlage.

Emissionserlése wird die Norman Wohnbau GmbH
praktisch vollsténdig in die Finanzierung von Neu-
bauprojekten, Immobilienerwerb und -sanierung
investieren. Da speziell im Segment des Aufteilerge-
schéfts von Beginn an mit Mietertrégen gerechnet
werden kann, ist von einem schnellen Wachstum der
Gesellschaft auszugehen. Allen Investitionsentschei-
dungen liegen strenge Auswahlkriterien zu Grunde,
die stets die Interessen der beteiligten Anleger be-

ricksichtigen.
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HINWEISE

Investoren-Hotline: 0421- 48 54 68 34

ANGABENVORBEHALT

Das vorliegende Konzept wurde mit viel Sorgfalt erarbeitet. Un-
vorhergesehene zukinftige Entwicklungen kénnen die in diesem
Konzept dargestellten Angaben beeinflussen. Die unvorhergese-
henen Entwicklungen kénnen zu Verbesserungen oder auch zu
Verschlechterungen zukinftiger Ertrédge sowie zu Vermdgensge-
winnen oder -verlusten fihren. Anderungen der Gesetzgebung,
der Rechtssprechung oder der Verwaltungspraxis kénnen die
Rentabilitét, Verfugbarkeit und Werthaltigkeit auch dieser Kapi-
talbeteiligung beeinflussen. Die Herausgeber kénnen daher fir
den Eintritt der mit der Investition verbundenen wirtschaftlichen,
steverlichen und sonstigen Ziele keine Gewdhr Gbernehmen.

HAFTUNGSVORBEHALT

Die in diesem Konzept enthaltenen Wirtschaftlichkeitsdaten,
sonstige Angaben, Darstellungen, Zahlenwerte und aufgezeigten
Entwicklungstendenzen beruhen ausschliefllich auf Prognosen
und Erfahrungen der Herausgeber. Zwar entsprechen alle vor-
gelegten Angaben, Darstellungen, Zahlenwerte und Entwick-
lungsprognosen bestem Wissen und Gewissen und beruhen auf
gegenwdrtigen Einschétzungen der wirtschaftlichen Situation und
des Absatzmarktes, dennoch sind Abweichungen aufgrund einer
anderen als der angenommenen kinftigen Entwicklung méglich,
namentlich hinsichtlich der kalkulierten und prognostizierten Zah-
lenwerte. Eine Gewdhr fur die Richtigkeit der Zahlenangaben
und Berechnungen kann nicht tbernommen werden, sofern sich
Druck-, Rechen- und Zeichenfehler eingeschlichen haben soll-
ten.

Eine Haftung fir abweichende kinftige wirtschaftliche Entwick-
lungen, fir Anderungen der rechtlichen Grundlagen in Form von
Gesetzen, Erlassen und der Rechtssprechung kann nicht iber-
nommen werden, weil diese erfahrungsgemdafl einem Wandel
unterworfen sein kénnen. Insbesondere kann keine Haftung fur
die in diesem Konzept gemachten Angaben hinsichtlich der steu-
erlichen Berechnungen und Erléuterungen tbernommen werden.
Niemand ist berechtigt, von dem vorliegenden Konzept abwei-
chende Angaben zu machen, es sei denn, er ist von den Heraus-
gebern dazu schriftlich erméchtigt. Maf3geblich fir das Vertrags-
verhdlinis ist der Inhalt dieses Beteiligungs-Exposés.

RISIKOBELEHRUNG

Bei diesem Angebot zur Beteiligung mit Genussrechts-Kapital
oder typisch stillem Gesellschaftskapital handelt es sich nicht um
eine so genannte mindelsichere Kapitalanlage, sondern um eine
Unternehmensbeteiligung mit Risiken. Eine Kapitalanlage in eine
Unternehmensbeteiligung stellt wie jede unternehmerische Tétig-
keit ein Wagnis dar. Somit kann prinzipiell ein Verlust des einge-
sefzten Kapitals des Anlegers nicht ausgeschlossen werden. Der
Kapitalanleger sollte daher stets einen Teil- oder gar Totalverlust
aus dieser Anlage wirtschaftlich verkraften kénnen.
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Norman Wohnbau GmbH
Geschéftsfihrung Carla Janssen
Neustadtswall 56
D-28199 Bremen

Tel.: 0421-48 54 68 34
Fax: 0421-48 54 68 39

E-Mail: info@normanbau.com
Web: www.normanbau.com

Alle Informationen aus diesem Konzept werden

dem interessierten Geschéftspartner oder Kapital-
geber ausschlie3lich zu Informationszwecken zur
Verfigung gestellt und sollen nicht als Verkaufs-
angebot verstanden werden.

Stand: Mai 2011

NORMAN
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