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Partner im Erfolg

Als Immobilieninvestor und Rendite-Optimierer wird
der ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co. KG haufig
dieselbe Frage gestellt: Lohnt es sich aktuell, sein Geld
in Immobilien anzulegen? Trotz des starken Preisan-
stiegs der vergangenen Jahre lautet die Antwort un-
eingeschrankt: ja. Das gilt fiir den Erwerb von selbst
genutztem Wohneigentum, das heute noch immer er-
schwinglicher als zu Zeiten ungleich hoherer Zinsen
ist. Es gilt aber noch viel mehr fiir Kapitalanlagen in
Immobilien, bei denen ein erfolgreicher Partner iber-
durchschnittliche Wertschépfungs- und Ertragspoten-
ziale bei optimiertem Risiko zu realisieren versteht.
Genau dieser Partner kann die ALWAREIS Grund &
Boden GmbH & Co. KG.

Unsere Philosophie begreift die dynamische Situation
auf dem Immobilienmarkt nicht als Hindernis, sondern
als Chance. Durch exklusiven Marktzugang, ein star-
kes Branchennetzwerk, grofte Kapitalkraft und eine
Konzentration auf die Geschéftsfelder Immobilienrevi-
talisierung, Grundstiicksentwicklung und Erbteilankauf
macht sich die ALWAREIS Grund & Boden GmbH &
Co. KG den Nachfragetiberhang fir Wohnimmobilien

Herzlichst
Michael Malte Schwanhauser
— Inhaber -

zunutze. Mit Fokus auf die wachstumsstarken Met-
ropolregionen Siiddeutschlands erschlieRen wir auf
einstigem Ackerland oder auf Sportstatten dringend
bendtigten Wohnraum, erwecken mit intelligenten
Nutzungskonzepten sanierungsbediirftige Bestands-
gebdude zu neuem Leben und kaufen Immobilien zu
besonders gilinstigen Konditionen von der Erbenge-
neration. Unsere Leidenschaft und Leistungsbereit-
schaft gilt dabei dem Ziel, flir das Wachstum unseres
Unternehmens und den Anlageerfolg von Investoren
groBtmogliche Wertsteigerungen zu erzielen.

In diesem Beteiligungs-Exposé mochten wir Thnen
gerne erlautern, wie Sie mit einer Beteiligung an der
ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co. KG genau da-
von profitieren kénnen. Daflir stellen wir lhnen unsere
Geschaftstatigkeit vor, veranschaulichen die Markt-
entwicklung, demonstrieren an ganz konkreten Busi-
ness Cases, welche Erlésaussichten unsere Projekte
haben, und stellen selbstverstandlich die zur Auswahl
stehenden Beteiligungsmodelle vor. Im Anschluss an
die Lektiire wiirden wir uns freuen, Sie als Investor in
unserem Unternehmen begriiRen zu dirfen.

Patrick Schneider-Dieterle

— Geschéftsfiihrer —
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Das Unternehmen

Drei Geschaftshereiche, ein Ziel

Die ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co. KG mit
ihrem Sitz in Minchen / Unterhaching biindelt und
nutzt die Kompetenzen und Erfahrungen eines Netz-
werks von Immobilienprofis. Neben Geschaftsfiihrer
Patrick Schneider-Dieterle gehdren Architekten, Fach-
anwalte, Finanz- und Marketingspezialisten zum Team.
Zweck der Gesellschaft sind der An- und Verkauf, die
Projektentwicklung und Erstellung sowie die Renovie-
rung, Sanierung und Revitalisierung von Immobilien
bzw. die Beteiligung an solchen Vorhaben. Das Er-
tragsmodell des Unternehmens besteht vor allem aus
signifikanten Einkaufs- und Wertsteigerungsgewinnen.
Dafir investiert die ALWAREIS Grund & Boden GmbH &
Co. KG in Grundstiicke und atypische Immobilien, die
ein Uberdurchschnittliches Wertschépfungs- und Ren-
ditepotenzial versprechen. Immobilien werden deutlich
unter Marktwert erworben, durch Revitalisierung und
Nutzungsoptimierung im Wert gesteigert und mit ho-
hen Reinerldsen anschlieBend verkauft.

Griinder, Kopf und Lenker der ALWAREIS Grund & Bo-
den GmbH & Co. KG ist der Dipl.-Immobiliendkonom, In-
vestor und Rendite-Optimierer Michael Malte Schwan-
hauser. Durch seine Karriere als langjahriger Berater fir
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verschiedene Baufirmen und Unternehmensgruppen
verfiigt er Giber weitreichendes Know-how im Bereich
des Projekt- und Risiko-Managements und vermag
auch komplexe technische Projekte reibungslos abzu-
wickeln. Dabei gelangt das gesamte Instrumentarium
digitaler Technologien zum Einsatz, die der Gesell-
schaft deutliche Vorteile in der Akquise, bei Finanzie-
rungen sowie in der On- und Offline-Vermarktung von
Objekten verschaffen. Patrick Schneider-Dieterle en-
gagiert sich dariiber hinaus im Aufbau bundesweiter
Investoren-Netzwerke, um Co-Investoren den Einstieg




in lukrative Projekte zu ermdglichen. Die Immobilien-
experten der ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co.
KG kombinieren nachhaltige Strategien mit fundierter
fachlicher Expertise und frischen Ideen. In den Metro-
polregionen des siiddeutschen Immobilienmarktes fo-
kussiert das Unternehmen auf drei Geschéftsbereiche:

Revitalisierung von Immobilien

Kerngeschaft von ALWAREIS Grund & Boden GmbH &
Co. KG ist die Revitalisierung von Wohngebauden, die
Uber klassische Sanierungsmallnahmen weit hinaus
geht. Dabei kommen Entwicklungsstrategien zum Ein-
satz, mit denen glinstig eingekaufte Objekte architek-
tonisch, technisch und energetisch an eine zeitgemale
Nutzung sowie die jeweilige Markt- und Nachfragesitu-
ation angepasst werden. Das Ziel ist dabei immer eine

maximale Wertsteigerung — sowohl fiir das Unterneh-

men und seine Investoren als auch fiir spatere Nutzer.
Durch vorausgehende intensive Standortanalysen, die
Beurteilung der baulichen Gegebenheiten und Optimie-
rungspotenziale sowie belastbare Berechnungen von
Kosten und Gewinnen sind die Risiken einer Revitalisie-
rung deutlich niedriger als bei einem Neubauprojekt.

Grundstiicksentwicklung

Der zweite Geschaftsbereich der Gesellschaft hebt gro-
Re Potenziale aus dem Ankauf von unbebauten Grund-
stiicken — Brachland oder landwirtschaftlich genutzte
Flachen — und deren langfristigen Entwicklung. Hier
geht es vor allem darum, fiir eine Liegenschaft Bau-
genehmigungen zu erlangen sowie Bebauungsplane
flir eine maximale Ausnutzung der Flache zu erstellen.
Denn durch die Beplanung mit Neubauten gewinnt das
Grundstiick massiv an Wert. In diesem Zusammen-
hang erbringt die ALWAREIS Grund & Boden GmbH &
Co. KG samtliche Leistungen: von Marktanalysen und
Machbarkeitsstudien tiber Gesamtkostenkalkulationen
und die Erstellung rechtssicherer Vertrage bis hin zur
Erbringung aller Architekturleistungen, Finanzierung,
Projektsteuerung und Vermarktung.

Erbteilskauf und -handel

Signifikante Einkaufsgewinne erzielt die ALWAREIS
Grund & Boden GmbH & Co. KG schlieBlich auch aus
dem besonders lukrativen und sicheren Erbteilskauf.
Dabei erwirbt das Unternehmen die Vermogensrechte
an Erbteilen in Form von Immobilien oder Grundstiicken
mit einem Wertabschlag von mindestens 20 %, ohne
die Pflicht zur Haftung fiir Nachlassverbindlichkeiten
zu Uibernehmen. Einigt sich die Erbengemeinschaft auf
eine Aufteilung, bei welcher der neue Miteigentiimer
die Immobilie erhalt, kann dieser das Objekt aufwerten
und ertragreich verauBern. Gelingt eine solche Einigung
nicht, kann die ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co.
KG den Erbteil handeln, z.B. mit Gewinn an die Ubrige
Erbengemeinschaft verkaufen, oder eine Teilungsver-
steigerung erwirken, bei der auch die ibrigen Immobi-
lienanteile glinstig fir das Unternehmen zu erwerben
sind.
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Der Markt
Boom ohne Ende

Immer mehr Menschen in Deutschland wiinschen sich
Wohneigentum. Dabei steigen die Preise seit 2010 kon-
tinuierlich. Doch fiir eine Immobilienpreisblase gibt es
keine Anzeichen. Selbst in der Corona-Pandemie setzt
sich der Aufwartstrend fort: Vom Riickgang der Wirt-
schaftsleistung zeigt sich der Immobilienmarkt unbe-
eindruckt. Fir das zweite Quartal 2021 verzeichnete
das Statistische Bundesamt gar den groRten Preis-
anstieg seit tiber 20 Jahren. Dafiir gibt es zahlreiche
Griinde.

" Hohe Einkommen

Die wirtschaftliche Entwicklung in Deutsch-
land ist gut. Viele Menschen sind in Beschaf-
tigung; ihr Einkommen entwickelt sich positiv.
Seit Jahren wird zudem viel vererbt. Dadurch
steht mehr Eigenkapital zur Verfligung. Das
Bediirfnis, in den eigenen vier Wanden zu woh-
nen und Geld sicher anzulegen, wurde durch
die Corona-Pandemie nochmals verstarkt.

" Niedrige Zinsen

Seit Uiber zehn Jahren werden die Preise durch
ein anhaltend niedriges Zinsniveau und ent-
sprechend giinstige Baufinanzierungskondi-
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tionen getrieben. Immobilieninvestments sind
flir Kapitalanleger im Vergleich zu anderen
Anlageformen deshalb noch attraktiver ge-
worden. Eine grundlegende Zinswende ist auf
absehbare Zeit nicht zu erwarten.

Schwache Neubauquote

Es wird zu wenig gebaut. Gemessen an der
hohen Nachfrage fehlen jedes Jahr rund
50.000 Einheiten - und alles spricht dafir,
dass dies noch auf Jahre so bleiben wird.
Es mangelt zudem an Bauland und ausrei-
chenden Kapazitaten in Bauamtern und
Bauwirtschaft.

Demographische Entwicklung

Deutschland ist ein Einwanderungsland. Im-
mer mehr Menschen kommen hierher. Gleich-
zeitig besteht ein starker Trend zur Urbanisie-
rung. Die Nachfrage konzentriert sich auf die
Grol3stadte und ihr Umland und gestaltet den
Immobilienmarkt dort besonders dynamisch.
Forciert wird diese Entwicklung durch die
rasch steigende Zahl kleiner Haushalte mit nur
ein oder zwei Bewohnern.



Internationales Interesse

Im internationalen Vergleich befindet sich

der deutsche Immobilienmarkt lediglich im
Mittelfeld. Gemessen am hohen Jahresdurch-
schnittseinkommen der Deutschen, gelten die
Preise fiir Hauser und Grundstiicke sogar als
relativ niedrig. Das macht den Markt auch fiir
auslandische Investoren interessant.

Suiddeutschlands
Metropolregionen
sind ein Magnet.

Fur Menschen,
Unternehmen und
Wachstumschancen.

Eine gute Konjunktur, zu wenige neue Wohnungen
und ginstige Zinsen werden die Preise am Immobi-
lienmarkt weiter nach oben treiben. Fiir das gesamte
kommende Jahrzehnt gehen Experten von mittleren
Preissteigerungen fiir Wohnimmobilien von 5-7 % pro
Jahr aus. In grofien und zunehmend auch mittelgroBen
Stadten wird der Preisanstieg deutlich hoher ausfallen.
Die aktuelle Studie ,Soziodemografischer Wandel und
regionale Immobilienmarkte” der Universitat Freiburg
prognostiziert, dass sich dieser Trend in begehrten
Metropolen sogar bis 2060 fortsetzen wird.

Umland ist das neue Miinchen

Mit dem Marktfokus Stiddeutschland und ihrem be-
sonderen Konzept der Grundstiicks- und Immobilien-
entwicklung ist die ALWAREIS Grund & Boden GmbH &
Co. KG bestmaglich aufgestellt, um vom anhaltenden
Boom auf dem Immobilienmarkt maximal zu profitie-
ren. Wirtschaftlich dynamische Stadte im Einzugs-
gebiet der prosperierenden Region Miinchen sind be-

gehrt wie nie, ohne bereits an die Immobilienpreise der
Landeshauptstadt heranzureichen. Die Einwohnerzahl
im schonen Schwabenland explodiert geradezu. Und
Stadte wie Augsburg, Ulm, Regensburg und die Me-

tropolregion Niirnberg versprechen dank hoher Le-
bensqualitat, ausgezeichneter Wirtschaftssituation
und perfekter Infrastruktur besonders renditestarke
Investments.
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Transparenz hedeutet Investmentkontrolle

Durch die Revitalisierung von Immobilien passt die
ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co. KG Gebéaude
an eine zeitgemale Nutzung an und entfaltet das volle

Potenzial im Bestand. Jede Objektentwicklung erfolgt
nach vier Grundsatzen:

Schnelle Sanierung
Kurze Umsetzungszeiten
durch kompetentes Netzwerk

Ankauf unter Marktwert
Erwerb zu Einkaufspreisen bis
zu 35 % unter Marktwert

Renditestarker Verkauf
Hohe Erlése durch Aufwertung
und emotionale Prasentation

Lielfiihrende Qualitat
Individuelle Kosten-Nutzen-
Abwagung fir jedes Projekt

Kiirzlich abgeschlossene Projekte

Projekt CBS, 95 m? 4-Zimmer Wohnung

Laufzeit: Feb.-Sep. 2021

Projekt H23, 83 m? 4-Zimmer Wohnung

Laufzeit: Feb.-Okt. 2021

MaBnahmen:

Tiefenreinigung Wohnung/Keller/Garage, Innenanstrich,
Bodenausgleich/-verlegung, Renovierung Balkon, Home
Staging.

MaBnahmen:

Neugestaltung Grundriss, Licht- und Elektrokonzept, Ersatz
Heizung/Sanitar, Neuaufbau Bad, Bodenverlegung, Verputzung/
Anstrich Innenwande.

Ankaufspreis: 285.000 € (3.000 €/m?)
Verkaufspreis: 390.000 € (4.105 €/m?)

Reinerlos: 39.600 € (Marge 10 %)

Ankaufspreis: 252.000 € (3.036 €/m?)
Verkaufspreis: 470.000 € (5.660 €/m?)
Reinerlos: 95.300 € (Marge 20 %)

Projekt E96, 60 m? 2-Zimmer Wohnung

Laufzeit: Juli-Okt. 2021

Projekt L5, 48 m?, 1,5 Zimmer Wohnung

Laufzeit: Oktober 2021 bis Januar 2022

MaBnahmen:

Erneuerung Elektro-Installation, Bodenverlegung, Badsanierung,
Restauration Originaltiiren, Verputzung/Anstrich Innenwénde,
Home Staging.

MaBnahmen:

Licht & Elektrokonzept erneuert, Heizung & Sanitar erneuert,
Bodenverlegt, Verputzen & neu Streichen der Innenwénde, neue
Kiche.

Ankaufspreis: 162.000 € (2.700 €/m?)
Verkaufspreis: 270.000 € (4.500 €/m?)
Reinerlds: 48.600 € (Marge 18 %)

Ankaufspreis: 310.000 (6.458 €/m?)
Verkaufspreis: 480.000 € (10.000 €/m?)
Reinerlds: 95.000 € (Marge 20 %)
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Club-Deals fiir jedermann

Wer sein Vermdgen mit Immobilien absichern oder
mehren mochte, sollte genau wissen, wie sein Geld
eingesetzt wird. Deshalb investieren Anleger bei
ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co. KG nicht in
kiihne Plane, die mit unsicherem Ausgang zunachst
nur auf dem ReilRbrett existieren. Mit belastbaren
Referenzen und konkreten Zahlen gewahrleistet das
Unternehmen maximale Transparenz und macht sei-
ne erfolgreiche Geschéaftsstrategie fiir jedermann
nachvollziehbar. Anlegerkapital flieRt nahezu voll-
umfanglich in den Einkauf gewissenhaft geprifter
Potenzialgrundstiicke und -immobilien sowie deren
wertsteigernde Entwicklung bzw. Revitalisierung.

Aktuell investiert das Unternehmen z.B. in ein 860 m?-
Mehrfamilienhaus im bevolkerungsreichsten Miinchner
Stadtteil Maxvorstadt. Das stark sanierungsbeddrfti-
ge Objekt punktet durch zentrumsnahe Lage sowie
perfekte Infrastruktur und bietet mit 12 kleineren bis
mittleren Wohneinheiten ein iberdurchschnittliches
Optimierungspotenzial fiir eine WG- und familien-
freundliche Gestaltung.

Auch plant die ALWAREIS Grund & Boden GmbH &
Co. KG den Ankauf einer etwa 12.850 m? groRRen

Brachflache im Randbereich von Regensburg, um
dort eine Entwicklung mit 20 Einfamilienhausern zu
realisieren. Regensburg gilt aktuell neben Miinchen
als einer der beliebtesten Orte zum Wohnen in Sid-
deutschland. Dies liegt nicht nur an der idealen Ver-
kehrs- und Infrastrukturlage, sondern besonders auch
an den wirtschaftlichen Gegebenheiten.

Um von diesem und vergleichbaren anderen Projekten
wirtschaftlich zu profitieren, kénnen Anleger zwischen
verschiedenen Modellen fiir eine Beteiligung an der
ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co. KG wahlen.
Durch alle partizipieren sie unmittelbar am Unterneh-
menserfolg und diirfen mit hohen, sachwertgestiitzten
Renditen rechnen.

| S
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Die Vorteile auf einen Blick

Die Emittentin verfiigt nachweislich iber eine lang-
ichrige Expertise auf dem Immobilienmarkt und
nutzt diese, um mit innovativen Strategien groft-

mégliche Ertrdge zu erwirtschaften.

Immobilien sind und bleiben eines der werthal-
tigsten Anlagesegmente. Die nachfragestarken
Metropolregionen Siddeutschlands versprechen
noch auf Jahre erhebliche Wertzuwdchse.

" Die Geschdaftsfelder von ALWAREIS Grund & Bo-
den GmbH & Co. KG bieten weit iiberdurchschnitt-

liche Renditeaussichten und ein gegeniber Neu-
bauprojekten optimiertes Chancen-Risiko-Verhdltnis.

Transparente Business Cases machen die Ge-
schaftstatigkeit des Unternehmens und seine zu
erwartende wirtschaftliche Entwicklung fir Interes-
senten bestméglich nachvollziehbar.

Durch die Auswahl unterschiedlicher Beteiligungs-
modelle kdnnen Investoren ihr Engagement exakt
auf die individuelle Anlagestrategie sowie ihre
finanziellen Méglichkeiten und Ziele abstimmen.
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Grundschuldbesicherte Darlehen

Kapitalmarktrechtliche Zulassigkeit fiir das grund-
schuldbesicherte Darlehen von privater Seite ist, dass
dem Darlehensgeber eine Grundschuldabsicherung
eingeraumt und eine Orderschuldverschreibung in
Form einer (Teil-)Briefgrundschuld ausgestellt sein
muss, die ihm selbst unabhangig von Dritten eigene
Verwertungsrechte in Bezug auf die Grundschuld
gewahrt und es muss ein Verzicht gem. § 1160 BGB
erklart sein. Es kann sich dabei um eine Eigentiimer-
grundschuld handeln, deren Rechte an die Anleger
anteilmalig abgetreten werden. Geschieht die Besi-
cherung dadurch, dass fiir die Anleger keine (Teil-)
Grundschuldbriefe ausgestellt werden, sondern nur
der Mitbesitz am Stammbrief eingerdumt wird, so ist
zusatzlich erforderlich, dass auf das Widerspruchs-
recht des jeweiligen Grundstiickseigentimers aus §
1160 BGB verzichtet und der Verzicht ins Grundbuch
eingetragen wird.

Fir die hier dargestellte Darlehensanlage besteht gem.
§ 1 Abs. 1 S. 2 Kreditwesengesetz (KWG) keine Pro-
spektpflicht.

Sofern ein Notar oder ein anderer Ehrenberufler (RA,
StB oder WP) die (Teil-)Briefgrundschulden verwabhrt,
darf er keine eigenen Zuriickweisungsrechte haben,
wenn der Anleger eine vollstreckbare Ausfertigung
beantragt.
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Die Beteiligung

Art: Grundschuldbesicherte Darlehen

Ausgestaltung: Grundschuldbesichertes Darlehen
Anspruch auf Riickzahlung zum Nominalwert nach fester
Laufzeit

Laufzeit: 5 und 7 Jahre

Emissionsvolumen: 10 Mio. €

Mindestzeichnung: ab 10.000,- €

Rechte und Pflichten der Beteiligten

Festverzinsung ( je nach individueller Vereinbarung ):
10.000,- € bei 5 Jahren: 6,5 %, Agio 3%

50.000,- € bei 7 Jahren: 7,5 %, Agio 2%

Zahlung der Zinsen: %x jahrlich oder ab

50.000,- € erfolgt Zinszahlung monatlich

Verzinsungseffekte unterjahriger Zinszahlungen sind nicht
berticksichtigt.

Festverzinsung ab 6,5 % p. a.
Mindestzeichnung ab 10.000,- €
Mindestlaufzeit 5 Jahre

(je nach Laufzeit individuell verhandel-
bar)



Namensschuldverschreibungs-Kapital

Schuldverschreibungen (= Anleihen, Bonds oder auch
Rentenpapiere genannt) sind schuldrechtliche Ver-
trage gemal dem § 793 ff des Birgerlichen Gesetz-
buches (BGB) mit einem Glaubiger-Forderungsrecht
(,Geld gegen Zins"). Schuldverschreibungen konnen
namenlos auf den Inhaber (der verbrieften Wertpapie-
re) laufen (= Inhaberschuldverschreibungen) oder auf
den Namen des Eigentiimers der Schuldverschreibung
ausgestellt werden (= Namensschuldverschreibun-
gen). Sofern die Namensschuldverschreibungen nicht
als Wertpapier verbrieft werden, gelten sie als wert-
papierfreie Vermodgensanlagen im Sinne des § 1 Abs.
2 Nr. 6 Vermogensanlagengesetzes (VermAnIG).

Fir die hier dargestellte Verm&gensanlage besteht
gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz keine
Prospektpflicht.

Anleihen als Namensschuldverschreibungen werden
in ein Namensschuldverschreibungs-Register einge-
tragen. Gemal den Bereichsausnahmen des § 2 Nr. 3
VermAnIG dirfen 20 Namensschuldverschreibungen
ohne Wertpapierverbriefung prospektfrei mit einem
qualifizierten Rangriicktritt ausgegeben werden. Es
besteht fiir Anleger keine Nachschussverpflichtung.
Im Steuerrecht werden die Ertrdage aus Schuldver-
schreibungen als Einkiinfte aus Kapitalvermdgen ein-
gestuft und unterliegen der Abgeltungssteuer plus
Solidaritatszuschlage zzgl. eventueller Kirchensteuer.
Die Steuer wird von der Gesellschaft einbehalten und
abgefihrt

Die Beteiligung

Art: Grundschuldbesicherte Darlehen

Ausgestaltung: Anleihe als Namensschuldverschreibung
Festverzinsung ab 8 % p. a.

Anspruch auf Riickzahlung zum Nominalwert nach fester
Laufzeit

Laufzeit: 5 volle Jahre (feste Laufzeit)
Emissionsvolumen: 1,5 Mio. €

Mindestzeichnung: Einmaleinlage ab 20.000,- €, Agio 5%

Anlaufverluste: keine

Rechte und Pflichten der Beteiligten

Zinsen: Festverzinsung: ab 8 % p. a.

Zahlung der Zinsen: %x jahrlich oder ab 40.000,- € erfolgt
Zinszahlung monatlich

Festverzinsung ab 8,0 % p. a.
Mindestzeichnung ab 20.000,- €
Mindestlaufzeit 5 Jahre

(je nach Laufzeit individuell verhandel-
bar)
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Stille Gesellschaftsbeteiligung

Die stille Gesellschaft ist eine Sonderform der Innen-
gesellschaft biirgerlichen Rechts ohne rechtliche Au-
Renbeziehung. Der stille Gesellschafter ist auf Zeit
am Gewinn und Verlust der ALWAREIS Grund & Boden
GmbH & Co. KG beteiligt. Im Geschaftsverkehr tritt nur
das im Handelsregister eingetragene Unternehmen
auf und nur dieses wird im Vertragsverkehr rechtlich
verpflichtet.

Fir die hier dargestellte Verm&gensanlage besteht
gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz keine
Prospektpflicht.

Der stille Gesellschafter ist lediglich Kapitalgeber, des-
sen Beteiligungsgeld in das Vermogen bzw. Eigentum
der ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co. KG uber-
geht. Es besteht bei vertragsgemaRer Kiindigung ein
schuldrechtlicher Riickforderungsanspruch des Einla-
gekapitals. Der stille Gesellschafter haftet beschrankt
wie der Kommanditist, ndmlich nur in Hohe der von
ihm vertraglich ibernommenen stillen Gesellschafts-
einlage. Ist diese Einlage erbracht, besteht keinerlei
Haftung mehr und ebenso ist eine Nachschussver-
pflichtung ausgeschlossen.

Gewinnausschiittungen sind beim stillen Gesellschaf-
ter Einkiinfte aus Kapitalvermdgen, die der Abgeltungs-
steuer mit maximal 25 % plus Solidaritatszuschlag
zzgl. eventueller Kirchensteuer unterliegen. Die Steuer
wird von der Gesellschaft einbehalten und abgefiihrt.

12| #ALWAREIS - Beteiligungs-Exposé

Die Beteiligung

Art: Renditeorientierte, unmittelbare Unternehmensbetei-

ligung in Form von stillem Gesellschaftskapital fiir einen

limitierten Investorenkreis (max. 20 stille Gesellschaftsbeteili-

gungen = Small-Capital- Beteiligung)

Ausgestaltung:

- Typisch stilles Gesellschaftskapital

- Teilnahme am Gewinn und Verlust der Emittentin (individuell
verhandelbar)

- Anspruch auf Dividendenzahlung

- Anspruch auf Uberschussdividende

- Anspruch auf Riickzahlung zum Buchwert nach Kiindigung
Laufzeit: Mindestens 5 volle Jahre

Emissionsvolumen: 2,5 Mio. €

Mindestzeichnung: Einmaleinlage ab 10.000,- €, Agio 5%

Anlaufverluste: keine

Rechte und Pflichten der Beteiligten

Dividende / Bonus:

- Grunddividende: ab 7,5 % p. a. des Beteiligungsbetrages

- Uberschussdividende anteilig aus 10 % des Jahres Uber-
schusses

Alle Dividenden- und Bonuszahlungen stehen unter dem Vor-
behalt ausreichender Jahresiiberschiisse

Zahlung der Ausschiittungen: 1x jahrlich.

Grunddividende ab 7,5 % p. a.
Mindestzeichnung ab 10.000,- €
Mindestlaufzeit 5 Jahre

(je nach Laufzeit individuell verhandel-
bar)



Genussrechtsheteiligung

Das Genussrecht ist seit dem friihen Mittelalter ge-
wohnheitsrechtlich anerkannt und taucht erstmalig
im 14. Jahrhundert als Finanzierungsform urkundlich
auf. Genussrechte haben eine wertpapierrechtliche
Grundlage und gewahren eine Beteiligung am Gewinn
eines Unternehmens; also keinen festen Zins. Die Ge-
nussrechte nehmen am Erfolg (Gewinn) der ALWAREIS
Grund & Boden GmbH & Co. KG aber auch an Verlus-
ten teil. Die Genussrechte werden als Namensgenuss-
rechte ausgegeben und in ein Genussrechtsregister
eingetragen. Die Ubertragbarkeit ist aus kapitalmarkt-
rechtlichen Griinden eingeschrankt. Die Genussrechte
werden dementsprechend als sogenannte vinkulierte
Namens genussrechte ohne Wertpapierverbriefung
ausgegeben.

Fir die hier dargestellte Vermdgensanlage besteht
gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz keine
Prospektpflicht.

Es besteht keine Nachschussverpflichtung. Im Steuer-
recht werden die Ertrage aus Genussrechten als Ein-
kiinfte aus Kapitalvermdgen eingestuft und unterlie-
gen der Abgeltungssteuer plus Solidaritatszuschlag
zzgl. eventueller Kirchensteuer. Die Steuer wird von
der Gesellschaft einbehalten und abgefiihrt.

Die Beteiligung

Art: Renditeorientierte, unmittelbare Unternehmensbeteili-
gung in Form von

Genussrechten fir einen limitierten Investorenkreis (max.
20 Genussrechtsbeteiligungen = Small-Capital- Beteiligung)

Ausgestaltung:

- Genussrechte

- Teilnahme am Gewinn und Verlust der Emittentin

- Anspruch auf Dividendenzahlung

- Anspruch auf Uberschussdividende

- Anspruch auf Riickzahlung zum Buchwert nach Kiindigung
Laufzeit: Mindestens 7 volle Jahre

Kiindigungsfrist: Zwei Jahre zum Ende des Geschaftsjahres

Mindestzeichnung: Einmaleinlage ab 20.000,- €, Agio 3%

Anlaufverluste: keine

Rechte und Pflichten der Beteiligten

Dividende / Bonus:
- Grunddividende: ab 9 % p. a. des Beteiligungsbetrages

- Uberschussdividende anteilig aus 10 % des Jahresiiber-
schusses

Alle Dividenden- und Bonuszahlungen stehen unter dem Vor-
behalt ausreichender Jahresiiberschiisse

Zahlung der Ausschiittungen: 1x jahrlich.

Grunddividende ab 9 % p. a.
Mindestzeichnung ab 20.000,- €
Mindestlaufzeit 7 Jahre

(je nach Laufzeit individuell verhandel-
bar)
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Nachrangdarlehen

Das Nachrangdarlehen ist ein Darlehen mit einem
qualifizierten Rangriicktritt des Kapitalgebers hinter
die Anspriiche von erstrangigen Glaubigern. Das Ka-
pital wird fest verzinst. Bei dem Nachrangdarlehen
erfolgen die jahrliche Zinszahlung und spater dessen
Kapitalriickflihrung erst nach der Befriedigung von
bevorrechtigten Finanzierungspartnern (z.B. Banken)
des Unternehmens. Die Anspriiche des Nachrang-
darlehens-Gebers werden also erst an zweiter Stelle
bedient. Soweit zum jeweiligen Falligkeitszeitpunkt
keine Zahlung des Unternehmens erfolgen kann, blei-
ben dennoch die Anspriiche (lediglich mit zeitlicher
Verschiebung) erhalten. Im Fall der Liquidation oder
Insolvenz des Unternehmens diirfen Zahlungen auf
das Nachrangdarlehen erst dann durchgefiihrt werden,
nachdem alle bevorrechtigten Glaubiger ihre Forderun-
gen bezahlt bekommen haben.

Fir die hier dargestellte Vermdgensanlage besteht

gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz keine
Prospektpflicht.
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Die Beteiligung

Art: Nachrangdarlehens-Vertrag mit nachrangig zahlbarer
Festverzinsung (max. 20 Nachrangdarlehen = Small-Capital-
Beteiligung))

Festverzinsung: ab 9 % p. a.

Laufzeit: Mindestens 3 volle Jahre

Emissionsvolumen: 1,0 Mio. €

Mindestzeichnung: Einmaleinlage ab 10.000,- €, Agio 3%

Zahlung der Zinsen: 1x jahrlich oder ab
20.000,- € erfolgt Zinszahlung % jahrlich

Festverzinsung 9 % p. a.
Mindestzeichnung ab 10.000,- €
Mindestlaufzeit 3 Jahre

(je nach Laufzeit individuell verhandel-
bar)



Hinweise

Angabenvorbehalt

Das vorliegende Exposé wurde mit viel Sorgfalt er-
arbeitet. Unvorhergesehene zukiinftige Entwicklungen
konnen die in diesem Exposé dargestellten Angaben
beeinflussen. Die unvorhergesehenen Entwicklungen
konnen zu Verbesserungen oder auch zu Verschlech-
terungen zukiinftiger Ertrage sowie zu Vermdgens-
gewinnen oder -verlusten fiihren. Anderungen der
Gesetzgebung, der Rechtsprechung oder der Verwal-
tungspraxis kénnen die Rentabilitat, Verfligbarkeit und
Werthaltigkeit dieser Kapitalbeteiligung beeinflussen.
Die Herausgeber kénnen daher fiir den Eintritt der mit
der Investition verbundenen wirtschaftlichen, steuer-
lichen und sonstigen Ziele keine Gewahr ibernehmen.

Haftungsvorbehalt

Die in diesem Exposé enthaltenen Wirtschaftlichkeits-
daten, sonstige Angaben, Darstellungen, Zahlenwerte
und aufgezeigten Entwicklungstendenzen beruhen
ausschlieBlich auf Prognosen und Erfahrungen der
Herausgeber. Zwar entsprechen alle vorgelegten Anga-
ben, Darstellungen, Zahlenwerte und Entwicklungspro-
gnosen bestem Wissen und Gewissen und beruhen auf
gegenwartigen Einschatzungen der wirtschaftlichen
Situation und des Absatzmarktes, dennoch sind Ab-
weichungen aufgrund einer anderen als der angenom-
menen kinftigen Entwicklung mdéglich, namentlich
hinsichtlich der kalkulierten und prognostizierten Zah-
lenwerte. Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit der Zahlen-
angaben und Berechnungen kann nicht tibernommen
werden, sofern sich Druck-, Rechen- und Zeichenfehler
eingeschlichen haben sollten. Eine Haftung fiir ab-
weichende kiinftige wirtschaftliche Entwicklungen,
fiir Anderungen der rechtlichen Grundlagen in Form
von Gesetzen, Erlassen und der Rechtsprechung kann
nicht Gbernommen werden, da diese erfahrungsge-
mafl einem Wandel unterworfen sein kdnnen. Insbe-
sondere kann keine Haftung fiir die in diesem Konzept
gemachten Angaben hinsichtlich der steuerlichen Be-
rechnungen und Erlduterungen tibernommen werden.

Niemand ist berechtigt, von dem vorliegenden Konzept
abweichende Angaben zu machen, es sei denn, er ist
von den Herausgebern dazu schriftlich erméachtigt.
MaRgeblich fiir das Vertragsverhaltnis ist der Inhalt
dieses Beteiligungs-Exposés.

Risikobelehrung

Bei diesem Angebot zur Beteiligung mit Grund-
schuldbesichertem Darlehen, typisch stillem Gesell-
schaftskapital, Genussrechtskapital, Anleihekapital
als Namensschuldverschreibungen und Nachrang-
darlehens-Kapital handelt es sich jeweils nicht um
sogenannte mindelsichere Kapitalanlagen, sondern
um Unternehmensbeteiligungen mit Risiken. Eine Ka-
pitalanlage in eine Unternehmensbeteiligung stellt wie
jede unternehmerische Tatigkeit ein Wagnis dar. Somit
kann prinzipiell ein Verlust des eingesetzten Kapitals
des Anlegers nicht ausgeschlossen werden. Der Ka-
pitalanleger sollte daher stets einen Teil- oder gar To-
talverlust aus dieser Anlage wirtschaftlich verkraften
konnen. Zudem ist der Anleger liber einen langeren
Zeitraum an die Beteiligung gebunden und kann wah-
rend dessen nicht liber sein eingesetztes Kapital verfi-
gen, da vorzeitige Kiindigungen ausgeschlossen sind.
In der Regel kann ein Anleger seine Beteiligung auch
nicht ohne Weiteres an dritte veraufRern (mangelnde
Fungibilitat). Sofern der Anleger den Erwerb seiner Ka-
pitalanlage teilweise oder vollstandig fremdfinanziert,
hat er den Kapitaldienst fiir diese Fremdfinanzierung
auch dann zu leisten, wenn keinerlei Rickfliisse aus
der Kapitalanlage erfolgen sollten. Auch eventuelle
zusatzliche Steuern aus dem Erwerb, die Verauerung,
die Aufgabe oder Riickzahlung der Kapitalanlage sind
vom Anleger im Falle fehlender Riickfliisse aus seinem
weiteren Vermogen zu begleichen. Der betreffende An-
leger kdnnte somit nicht nur sein eingesetztes Kapital
verlieren, sondern miisste das zur Finanzierung der
Kapitalanlage aufgenommene Fremdkapital inklusive
Zinsen zuriickzahlen.
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Entwicklung im Bestand
entfaltet das ganze Potenzial
von Immobilien und Vermogensaufbau.
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ALWAREIS

ALWAREIS Grund & Boden GmbH & Co. KG
Nordliche Minchner Str. 16
82031 Griinwald

Fon: +49 (0) 89 52300780
E-Mail: ms@alwareis-grund-boden.de

Alle Informationen aus diesem Konzept werden dem interessierten Geschaftspartner oder Kapitalgeber ausschliellich zu Informationszwecken

zur Verfligung gestellt und sollen nicht als Verkaufsangebot verstanden werden. Stand: Januar 2022. Bildmaterial: www.AdobeStock.de



